Ortsgestaltungssatzung (OGS)

vom 18.01.2021

Aufgrund Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBL. S. 663) und Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBL. S. 350) erlasst die Gemeinde Egling folgende
Satzung:
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1. Geltungsbereich

1.1 Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gemeindegebiet der Gemeinde Egling
mit Ausnahme aller Gewerbegebiete, der durch den Flachennutzungsplan festgesetzten
Sondergebiete und der durch Lageplan bestimmten Gemeinbedarfsflachen.

1.2 Fir die Ortskerne (a.) und Ubrigen Bereiche (b.) werden teilweise abweichende
Regelungen festgelegt. Die Ortskerne werden im Anhang durch Planausschnitte definiert.
Der Anhang ist Bestandteil dieser Satzung.

1.3 Die ortliche Bauvorschrift gilt fur verfahrensfreie und baugenehmigungspflichtige bauliche
Anlagen.

1.4 Enthalt ein Bebauungsplan weitergehende oder von dieser Bauvorschrift abweichende
Festsetzungen, so ist der Bebauungsplan mafigebend.

Seitelvon7



2. Baukorper

2.1 Es sind langsbetonte Hauptbaukérper mit rechtwinkliger Grundrissform mit einem
Seitenverhaltnis von mind. 3:4 und max. 1:3 auszubilden. Vor- und Rickspriinge sowie
Einschnliirungen, sind nur in einem untergeordneten Male zuladssig, dass die
Grundrissform gewahrt bleibt.

2.2 Doppelhauser und Hausgruppen mussen in ihrer Fassadengestaltung, ihrer Dachneigung
und Dachdeckung, sowie ihrer Hohe aufeinander abgestimmt werden. Sie sind als Einheit
mit durchlaufender First- und Trauflinie zu gestalten.

2.3 Anbauten, Nebengebdude und Garagen sind mit dem Hauptgebaude in Dachform,
Gestaltung, Material und Farbe abzustimmen. Sie sind dem Hauptgebdude im Malstab
eindeutig unterzuordnen und zurtickhaltend zu gestalten.

2.4 Wintergarten - Uberwiegend verglaste Anbauten — sind nur erdgeschossig und nur an einer
Hausseite in einer Tiefe von max. 3,0 m vor der Aulenfassade (Auflenmald) und einer
Breite von max. 50 % der Fassadenlange zulassig.

2.5 Terrasseniberdachungen sind nur an einer Hausseite mit einer Tiefe von max. 3,0 m vor
der AulRenfassade zuldssig. Sofern die Flache von max. 30 m? Gberschritten wird, ist eine
Terrassenliberdachung nur bis zu einer Breite von max. 50 % der Fassadenlange zulassig.

2.6 Sonstige Anbauten darfen max. 1,5 m aus dem Hauptgebaude vorspringen. Wo mdglich,
sind sie unter Balkonen anzuordnen.

2.7 AuRentreppen muissen parallel zum Gebaude verlaufen und dirfen max. 1,5 m aus dem
Gebaude vorspringen. Aus brandschutztechnischen Grinden sind im Einzelfall
Ausnahmen zulassig.

2.8 Balkone sind nur bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m vor der Aulenwand (AuRenmalf?)
zulassig und durfen nicht Uber den Dachlberstand hinausragen.

2.9 Balkone durfen im Giebel auch als Katzenlauben ausgebildet werden mit einer Tiefe von
max. 1,50 m vor der Auflenwand (AuRlenmal3).

3. Dachform, Dachneigung

3.1 Haupt- und Nebengebaude sind mit Satteldachern mit einer beidseitig gleichen Neigung
von 20° bis 28° und einem First, mittig GUber dem Hauptgiebel auszufihren.

3.2 Bei Anbauten oder Teilersatzbauten des Bestandes ist die bestehende Dachneigung zu
Ubernehmen.

3.3 Fur landwirtschaftliche Gebaude ist eine Dachneigung von 15° bis 28° zulassig.

3.4 Der First ist parallel zur langeren Gebaudeseite anzuordnen.

3.5 Flachdacher (von 0° bis 5° Neigung) sind unzulassig. Ausnahmsweise kénnen begriinte
Flachdacher auf Garagen zugelassen werden, wenn diese bei Hanglagen in das Gelande
integriert werden.

3.6 Fur sonstige Anbauten und Nebengebaude sind auch Pultdacher mit einer Dachneigung
von max. 20° zulassig

4. Dachflachen, Dachaufbauten

4.1 Dacheindeckung

4.1.1 Als Material fir Dacheindeckungen bei Haupt-/ Nebengebauden und Garagen sind
nicht glanzende, naturrote bis rotbraune Tonziegel oder Betondachsteine zu
verwenden.

4.1.2 Fir landwirtschaftliche Betriebsstatten, Gewerbebetriebe und flr Anlagen zur
thermischen oder photoelektrischen Energieerzeugung im Bereich dieser Anlagen sind
auch andere Materialien zulassig.
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4.2 Dachuberstande

4.2.1

422

4.2.3

Satteldacher sind allseitig mit Dachiberstanden auszubilden:

- traufseitig mit mind. 0,80 m, max. 1,50 m Tiefe,

- giebelseitig mit mind. 1,00 m, max. 1,50 m Tiefe,

- bei Nebengebauden mit mind. 0,30 m und max. 0,80 m Tiefe.

Auch Pultdacher missen Dachiiberstande mit mind. 0,30 m und max. 1,00 m Tiefe
erhalten.

Bei der Ausbildung einer Katzenlaube ist ein Dachiberstand von max. 0,70 m Uber die
Katzenlaube hinaus zulassig.

4.3 Zwerch-/Quergiebel

4.3.1

4.3.2
4.3.3

434

Pro Gebaude sind max. zwei Zwerch- oder Quergiebel zulassig. Bei Doppelhdusern
sind nur Zwerchgiebel an einer Fassadenseite zulassig.

Zwerchgiebel sind dem Hauptdach unterzuordnen.

Zwerch-/Quergiebel durfen eine Breite von einem Drittel der gesamten Dachlénge je
Dachseite nicht Uberschreiten.

Quergiebel koénnen in geschlossener, offener und teilgeschlossener Bauweise
ausgefihrt werden.

4.4 Dachgauben, sonstige Dachaufbauten

4.41

442

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind unzulassig. Eine Dachgaube ist ein
Dachaufbau im geneigten Dach eines Gebaudes, es besteht keine konstruktive
Verbindung zur darunterliegenden Aulenwand. Eine Dachgaube ist allseitig vom Dach
umschlossen.

Ausnahmsweise kdnnen Satteldachgauben auf bestehenden Hauptgebauden mit einer
Dachneigung Uber 32° zugelassen werden.

4.5 Dacheinschnitte (Negativgaube/Loggia) sind unzulassig.

4.6 Dachflachenfenster, Firstverglasung

4.6.1

4.6.2

4.6.3

4.6.4

a) In den Ortskernen sind pro Dachflachenseite héchstens drei Dachflachenfenster fir
Einzelhauser und vier Dachflachenfenster fir Doppelhduser (2 je DHH) mit maximal je
1,7 m? Rohbaumal} zuldssig. Sie missen auf gleicher Héhe eingebaut werden und
zueinander mindestens das 1,5-fache ihrer Breite Abstand halten.

b) In den JU{brigen Bereichen sind pro Dachflachenseite hdchstens drei
Dachflachenfenster fir Einzelhduser und vier Dachflachenfenster fir Doppelhauser (2
je DHH) mit maximal je 2 m? Rohbaumal} zuldssig. Sie missen auf gleicher Hohe
eingebaut werden und zueinander mindestens das 1,5-fache ihrer Breite Abstand
halten.

Beim Ausbau des Dachgeschosses von Bestandsgebauden darf vom vorgesehenen
Abstand zueinander und von der gleichen Einbauhéhe abgewichen werden.
Alternativ ist eine Firstverglasung mit einer max. Tiefe von 1,6 m und max. einem
weiteren Dachflachenfenster pro Hausseite mit 1,7 m?> Rohbaumal zulassig.
Dachflachenfenster mit Aufkeilrahmen sowie Dachflachenfenster auf Nebengebauden
und Garagen sind unzulassig.

5. AuBRenwande, Farbgebung
5.1 AuRenwande sind zu verputzen und/ oder mit Holzbretterschalung zu verkleiden.
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5.2 Putzflachen sind in hellen Farbtonen zu halten.

5.3 Holzflachen und Holzteile sind vorzugsweise farblos zu impragnieren oder unbehandelt zu
belassen. Farbige Anstriche sind nur in Grau-, Grin- und Brauntdnen zulassig. Die
Holzstruktur muss erkennbar bleiben.

5.4 Grelle, aus der Umgebung hervorstechende Farbtdéne sind unzulassig.

6. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

6.1 Durch Bauarbeiten beschadigte bzw. eingegangene Baume sind zu ersetzen.
Vorzugsweise sind Obst- und Laubbdume zu verwenden. Zulassig sind nur heimische
standortgerechte Gehdlze.

6.2 Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Reine Pflaster- und Kiesflachen sind unzulassig.

6.3 Fur Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden.

6.4 Auf unbebauten Flachen bebauter Grundsticke darf kein Unrat abgelagert werden.

6.5 Das natirliche Gelande ist so weit wie moglich zu erhalten. Aufschittungen und
Abgrabungen sind auf max. 0,9 m Héhe, bzw. Tiefe zu beschranken.

6.6 Die Hohenlage des Gebaudes ist durch die Festlegung der OK (Oberkante) Rohboden EG
U. NN. zu bestimmen und sollte im Mittel nicht Gber 0,3 m tGber dem natiirlichen Gelande
liegen.

6.7 Im Bereich von Hanglagen kénnen Anpassungen von Gelande und Gebaude in Absprache
mit Gemeinde und Landratsamt vorgenommen werden.

7. Stellplatze
7.1 Je Wohneinheit sind auf den Grundstlicken mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

8. Einfriedungen
8.1 Im Bereich von Stralenkreuzungen sind die erforderlichen Sichtdreiecke frei zu halten.

8.2 Bauliche Einfriedungen

8.2.1 Als Einfriedungen entlang Offentlicher Strallen und Wege sind nur Holzzdune,
naturbelassen oder in Brauntdnen gestrichen, mit einer Hohe von maximal 1,5 m tber
OK (Oberkannte) Gehweg bzw. Stralle zulassig. Sie sind so zu gliedern, dass kein
geschlossener, wandartiger Eindruck entsteht. Die Durchlassigkeit fir Kleintiere ist zu
gewahrleisten.

8.2.2 An den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind auch hinterpflanzte
Maschendrahtzdune bis 1,5 m Hohe Gber Geldnde zulassig.

8.3 Einfriedungen pflanzlicher Art
Pflanzungen entlang offentlicher Stralen und Wege sind mit heimischen,
standortgerechten Geholzen und Stauden auszufiihren.

8.4 Abweichend von 8.2 kdénnen entlang Staats- und KreisstraRen ausnahmsweise
Einfriedungen/Schallschutzwande bis max. 2,0 m Héhe errichtet werden, wenn Sie min.
0,50 m fir einen Bepflanzungsstreifen von der Grundstlicksgrenze zurtickgesetzt werden.
Die Bepflanzung hat vollflachig mit Rank- und Kletterpflanzen oder heimische Laubhecken
zu erfolgen und muss vom Eigentimer unterhalten und gepflegt werden. Beton- und
Mauerwerk sowie Gabionen sind unzulassig.
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9. Fenster, Tiiren

9.1 Fenster sind als quadratische oder stehende-rechteckige Formate auszubilden.

9.2 Fir eine Belichtung von Rdumen im Dachgeschoss sind giebelseitig auch andere Formate
zulassig.

9.3 a) In den Ortskernen sind Glasscheiben, die grofier als 1,0 m? (Rohbaumaf}) sind, mit
Sprossen zu unterteilen.
b) Im Ubrigen sind Glasscheiben, die groRer als 1,2 m? (RohbaumaR) sind, mit Sprossen
zu unterteilen.

9.4 Fur Wintergarten gilt 9.3 nicht. Es ist eine max. Glasbreite von 0,80 m zulassig.

9.5 Fur Gebaude landwirtschaftlicher Betriebsstatten oder Gewerbebetriebe kann im Einzelfall
ausnahmsweise von 9.1 bis 9.3 abgewichen werden.

10. Werbeanlagen

10.1 Werbeanlagen dirfen das Orts- und Straf3enbild nicht stéren. Sie mussen sich in Form,
Farbe und Malistab an der Gestaltung der Hauser orientieren. Werbeanlagen mit
Wirkung in den Auf3enbereich sind unzulassig.

10.2 Zulassig sind nur einzeilige und einfarbige Schriftzige unter Verwendung von gut
lesbaren Schrifttypen mit einer Buchstabenhéhe bis 0,3 m. Grelle Farben und
Signalfarben sind unzulassig, ebenso selbstleuchtende Werbeanlagen (Transparente).
Zulassig ist eine zurtckhaltende indirekte Beleuchtung. Benachbarte Wohnnutzung darf
durch die Beleuchtung nicht beeintrachtigt werden. (Beleuchtungszeiten kdnnen
begrenzt werden.)

10.3 Kletterschriften sowie Werbeanlagen Uber mehrere Geschosse, blinkende und
bewegliche Werbung sind unzulassig, ebenso grol¥flachiges Bekleben oder Bemalen
von Schaufenstern.

10.4 Zuladssig sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung. Werbeanlagen sind auf den
Fassadenbereich zu beschranken. Ausnahmen sind maglich fir Sammelhinweisschilder
am Ortsrand oder an wichtigen Strafleneinmindungen sowie Einzelhinweisschilder auf
versteckt liegende Gewerbebetriebe.

11. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen)

11.1 Paneele fur PV-Anlagen und thermische Energiegewinnung auf der Dachflache sind zu
groferen zusammenhangenden Flachen entlang der Traufe oder entlang des Firsts
zusammenzufassen.

11.2 Sie sind in der Dachflache zu integrieren oder im technisch notwendigen Abstand parallel
zur Dachflache anzubringen.

11.3 Eine Unterbringung auf erdgeschossigen Nebengebauden ist auch maglich.

12. Bau und Bodendenkmaler

12.1 Jegliche Baumallnahmen an und in der Nahe von Bau- und Bodendenkmalern sind mit
dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde im
Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen abzustimmen.

13. Abweichungen, Ausnahmen

13.1 Abweichungen und Ausnahmen mussen in dreifacher Ausfertigung schriftlich beantragt
werden. Der Antrag ist zu begriinden.
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14. Ordnungswidrigkeiten
14.1 Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen dieser Satzung stellen eine
Ordnungswidrigkeit im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO dar.

15. Inkrafttreten

15.1 Diese Satzung tritt am 01.04.2021 in Kraft (Art. 26 Abs. 1 Satz 2 GO).

15.2 Zum gleichen Zeitpunkt treten die Ortlichen Bauvorschriften zur Ortsgestaltung und zu
Stellplatzen der Gemeinde Egling vom 15.12.2014 und die Ortliche Bauvorschrift zur
Ortsgestaltung der Gemeinde Egling vom 10.03.1999 auler Kraft.

GEMEINDE EGLING

Egling, den 03.03.2021

Hubert Oberhauser
Erster Burgermeister
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