A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des Geltungsbereiches

<GR 365 m2>

10,00 _

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GR 176 m2 max. zulassige Grundflache pro Bauraum fir
Hauptgebaude, z.B. 117 m2. Balkone, Loggien
und Erker sowie Terrassen am Hauptgeb&ude
(§ 19 Abs. 2 BauNVO) bleiben
unbertcksichtigt.

bis zu diesem Wert darf die festgesetzte
Grundflache durch die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 2 und 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen uberschritten werden, z.B. 200 m2

Mafangaben in Meter, z.B. 10 m

Satteldach mit mittigem First,

12,00

I

Firstrichtung zwingend

8,00

Wendeplatz mit MaRangaben

zu pflanzender Baum

zu pflanzende freiwachsende Mischhecke

10.

offentliche Verkehrsflache mit
Strallenbegrenzungslinie

1.

Sichtdreick mit MaBangaben, z.B. 12 x 70 m

T T e Fahrbahnrand

i —

12.

Uberschwemmungs- und Risikogebiet
HQ100 (100-jahrliches Hochwasser)

PLANZEICHNUNG
MARSTAB 1 : 1000

B)

10.

F mm._.mm_._.NCZm DURCH TEXT
m
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Das @mc_msa wird als Allgemeines Wohngebiet
WA- (§ 9 BauGB und § 4 Bau NVO) festgesetzt.

Es s\m_ma die offene Bauweise festgesetzt, es sind
Einzelhzuser und Doppelhauser zulassig.

Pro Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten
zulassig. Bei Doppelhaushéiften auf
ﬂmmzmﬂmmzm: Grundstiicken sind maximal 2
<<o:shmm3:m:m: je Doppelhaushalfte zulassig.
Die mvcmcamém:a:@:m“ gemessen von der OK
des Hohenbezugspunktes bis zur Schnittkante
der aufsteigenden AuRenwand mit der
Aulienflache der Dachhaut, wird fir die
Hauptgeb&ude auf max. 7,00 m festgesetzt. Als
Hoéhenbezugspunkt wird die StraRenmitte mittig
vor dem jeweiligen Baufenster definiert.

|
Lichtgraben an den Gebauden sind unzulassig.

_
Mit dem Hauptgebzude verbundene
Balkone und Aulentreppen dirfen die
Baugrenzen bis zu maximal 1,5 m uber die ganze
Lénge der dahinter liegenden Fassade
im Rahmen einer Ausnahme (iberschreiten.
Mit dem Hauptgebaude verbundene Terrassen
und deren Uberdachungen diirfen die
Baugrenzen bis zu maximal 3 m iber die ganze
Lénge der dahinter liegenden Fassade im
mmrim: einer Ausnahme (berschreiten.

|
Die >wam:cm5m=m der Gebaude 6stlich der
Stralle "Am Wasserhaus" sind fiir den
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 auszulegen.
Die AuBenbauteile der straRenabgewandten
Nordwestfassade dieser Gebaude sind fiir den
Larmpgelbereich Il auszulegen.

Die mf:_mﬁ. und Kinderzimmer der Gebaude
am:_oq der StralRe "Am Wasserhaus", welche
nicht tiber ein Fenster zur Stralenabgewandten
Fass ~Qm:mmzm verfigen, sind mit einer
Mdoglichkeit zum schallgeddmmten auszustatten
(z.B. mit einer fensterunabhéngigen
wo:m__mma.m.,BSﬁm: Laftungsanlage).

Bei Zufahrten zu Garagen, offenen Garagen und
Stellplatzen sind fur die Oberflachenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit
einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %
Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige
Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
Emmw%ﬁmc::am:m Decke. Ausnahmsweise
kénnen andere Belage mit geringeren
Durchlassigkeiten Verwendung finden, wenn
sachliche Griinde dies erfordern

,

|
Je 3;3:332 ist eine Grundstiickseinfahrt mit
einer mazm von bis zu 6,00 m zul3ssig.
Je angefangene 300 m2 Grundstiicksfléche ist
mindestens eine standortgerechter heimischer
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von

20 - mw cm zu Pflanzen.
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12.

13.

C) HINWEISE

m, 9.

V

Fir die Ortsrandbepflanzung, E_m:wc:@m:

zwischen den Grundstiicken und entlang der

Offentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieBlich

standortgerechte heimische Straucher als 10.
freiwachsende Mischhecke zu verwenden.

Die Pflanzung folgender heimischer
standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohien: 11.

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke) |
Carpinus betulus (Hainbuche) ,,‘
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
+ heimische Obstbaumsorten |

12.

Stréucher: ‘
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche) |
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss) M
Crataegus laevigata (Zweigr. Weidorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Frangula alnus (Faulbaum) ,,
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster) |
Prunus spinosa (Schlehe) p
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose) M

Salix caprea (Sal-Weide) |
Sambucus nigra (Schwarzer Io_::ﬁ_mc
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger mo::mmmm__

[
V

Lage im vorldufig gesicherten Gcm@osémﬂ::é:@m@mgmﬁ 13.
_

Fir jede Anlage innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist,

unabhangig davon, ob diese baugenehmigungspflichtig ist oder

nicht (z. B. Wohngebaude, Gartenhaus, Zaun, Mauer, Carport,

Gelandeverénderung, Wall etc.) eine Ausnahmegenehmigung

nach § 78 Abs. 5 oder § 78 a Abs. 2 WHG vor dem Bauantrag 14.

(fur baugenehmigungspflichtige Anlagen) bzw. vor Baubeginn

(fur nicht _umcmm:m:36::@29":02_% Anlagen) einzuholen.

Die in der Ausnahmegenehmigung enthaltenen Vorgaben sind

bei der Planung und Umsetzung zu beachten.
w

15.

bestehende OE:&.onm@ﬂm:Nm

|
m 16.
172 Flurnummer, z.B. Avm

|

bestehende Gebaude

17.

Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Egling
in der jeweils guiltigen Fassung ist zu beachten.

Die Abstandsflachensatzung der O%Bmm:am Egling in

der jeweils gliltigen Fassung ist zu beachten.

Hochwasserschutz / Starkregenereignisse:

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft

verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich

hingewiesen. Die Hochwasserschutzfibel zu

wassersensiblen Bauweise des Bundebauministeriums:

[ Hothwasser ist zu

beachten. Weiterhin wird auf die Arbeithilfe des StMUV 18.

und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung hingewiesen:

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde
Egling. Die Wasserversorgungssatzung der Gemeinde
Egling in der jeweils gtiltigen Fassung ist zu 19.
beachten. Unterirdische Wasserzisternen zur
Speicherung von Dachflachenwasser zur Verwendung
als Brauchwasser zur Gartenbewasserung und
Toilettenspilung sind zulassig und erwiinscht. Der Bau
von Regenwassernutzungsanlagen ist dem
Landratsamt und dem Wasserversorger anzuzeigen

(§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVB Wasser V). Es ist
sicherzustellen, dass keine Ruickwirkungen auf das
Offentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Garage, Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14

BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen Uv
zuléssig. Sie missen in Dachform und

Dachneigung dem Hauptgebaude entsprechen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an
die ¢ffentliche Abwasserversorgungsanlage. Die
Entwésserungssatzung der Gemeinde Egling in der
jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich
dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf
gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser
sichern muss.

Lage im vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet

Die in der wasserrechtlichen Ausnamegenehmigung
enthaltenen Vorgaben sind bei der Planung und Umsetzung
zu beachten. Insbesondere die hochwasserangepasste
Bauweise kann Einfluss auf die mégliche Lichte Raumhéhe
haben.

Das von privaten Verkehrsflachen bzw. von Stellplatzen
und das von Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser ist oberflachig iiber die belebte
Bodenzone (mind. 20 cm Oberboden) zu versickern.
Die Sickerfahigkeit des Bodens ist durch Sickertest
nachzuweisen.Sollte dies nicht moglich sein, ist das
Wasser nach Vorreinigung (z.B. Absetzschacht,
Absetzteich, Bodenfilter) Giber eine
Versickerungsanlage (z.B. Mulde, Rigole) dem
Untergrund zuzufiihren. Soweit mdglich und
erforderlich sind Regenrlickhaltesysteme mit
verzégertem Abfluss vorzusehen.
Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Anlagen
zur Beseitigung von Niederschlagswasser miissen
unabhéngig, davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich ist oder nicht, den Regeln der Technik
entsprechen, gebaut und unterhalten werden. Die
Anforderung an das erlaubnisfreie schadlose
Versickern von Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserfreistellungverordnung (NWFreiV)
und den dazugehdrigen technischen Regeln TRENGW
(Technisch Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) zu entnehmen. Anlagen, die die in der
NWHFreiV in Verbindung mit der TRENGW genannten
Bedingungen nicht erfiillen, bediirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Im Geltungsbereich befinden sich ggfi.
Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der
Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass
diese Linien nicht verandert werden miissen bzw.
beschédigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
~Merkblatt Bdume unterirdische Leitungen und Kanale*
der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 siehe u.a. Abschnitt 6
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der
Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH
nicht beeintréchtigt werden. Der Schutzzonenbereich
fir Kabel betragt je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die

Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans

liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten
Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
Aushubmaflinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Geholzrodungen und -fallungen sowie der
Gebaudeabbruch in der Brut- und Vegetationszeit vom
01. Mérz bis 30. September sind zu vermeiden. Der
allgemeine Artenschutz ist zu beachten. Wahrend der
Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstzndigen
zu prifen, ob Geholze/ Gebaude als Lebensstitte
geschutzter Arten genutzt werden.

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen, fiir die durch die
Planung keine Nachteile entstehen diirfen. Durch deren
Nutzung ggfl. auftretende Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen sind zu dulden. Unter Umstanden
kénnen diese auch sonn- und feiertags vor 6:00 Uhr
und nach 22:00 Uhr auftreten. Die Zufahrt zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen muss auch
wahrend der Bauphase sichergestellt sein.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Uberschemmungs- und Risikogebiet ist im
Bebauungsplan aufzunehmen

E) ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan
enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften erfiillen den Tatbestand
einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBo.

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan
festgesetzten Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen und Stréuchern dadurch, daB diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden, erfiillen den
Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213, Abs. 1, Nr. 3
BauGB.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf vom 21.03.2023

bekannt gemacht am 23.03.2023

2. Offentliche Auslegung
(§3 Abs. 2 BauGB) und
Tragerbeteiligung
(§4 Abs. 2 BauGB) vom 04.08.2023

bis 15.09.2023

3. erneute Tragerbeteiligung
und Offentlichkeitsbeteiligung
(§84aiV.m. § 3 Abs.2u. § 4
Abs. 2 BauGB) vom 14.12.2023

bis 02.02.2024

4. Satzungsbeschluf am 27.02.2024

5.  Ausfertigung e 1803 2024

Gemeinde Egling
1. Blrgermeister

6. Schlussbekanntmachung
(§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

1. Blrgermeister

Gemeinde Egling........»..V./¥.! §

GEMEINDE EGLING

BEBAUUNGSPLAN

NR. 34 ORTSTEIL EGLING
“"AM WASSERHAUS"

1. ANDERUNG

Die Gemeinde Egling, Landkreis Bad T6lz - Wolfratshausen erlaRit
aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB -,

Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBo - und Art.23 Gemeindeverordnung
fur den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

In der Fassung vom 30.11.2023
redaktionell gedndert am 27.02.2024

Plandatum: 30 ). 235

MOSER \@NI?W,\%

SEBASTIAN MOSER - N VZ

DIPL. ING. (FH) ARCHITEKT UND- STADTPLANER
LANDSBERGER STRARE 7 - 83024 ROSENHEIM
TEL: 08031-7966 898.. FAX: 08031-79 66 65 9
MOBIL: 0176 - 577 32 451 info@sebastianmoser.de

18,03 2024 §

Egling, den:

Hubert Oberhauser :
1. Blrgermeister



